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§ 1. Postanowienia ogdlne

Regulamin okresla zasady korzystania z lokali oraz nieruchomosci wspélnej,
stuzace bezpieczenstwu, utrzymaniu porzadku i poszanowaniu praw oséb korzy-
stajacych z nieruchomosci.

Regulamin obowigzuje wladcicieli lokali, najemcéw oraz inne osoby stale lub cza-
sowo korzystajace z lokali, ich gosci a takze osoby wykonujace na nieruchomosci
ustugi lub prace na ich rzecz.

Wrhasciciel lokalu jest obowiazany zapozna¢ osoby, ktérym udostepnia lokal,

z tre$cia Regulaminu. Osoby korzystajace z lokalu informujg swoich goéci oraz
wykonawcow zlecanych przez siebie prac lub ustug o dotyczacych ich zasadach
korzystania z nieruchomo$ci.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o ,,Zarzadzie”, rozumie si¢ przez to Zarzad
Wspdlnoty Mieszkaniowej albo zarzadce, ktéremu powierzono zarzad nierucho-
moécig wspdlng zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Obowigzki wlascicieli, najemcéw i 0os6b korzystajacych z lokali

Kazdy korzysta z nieruchomosci wspdlnej zgodnie z jej przeznaczeniem, w sposob
nieutrudniajgcy korzystania z niej innym osobom, oraz wspotdziata w ochronie
wspolnego dobra.

W celu usprawnienia kontaktu w razie awarii zaleca sie przekazanie do Zarzadu
aktualnego numeru telefonu. Wiasciciel lokalu wskazuje adres do korespondencji
oraz moze wskaza¢ preferowany sposob kontaktu.

Wrhasciciel lokalu przekazuje Zarzadowi dane niezbedne do prowadzenia rozliczen,
w tym informacj¢ o zmianie liczby oséb, jezeli ma ona wpltyw na wysokos¢ optat.
Odczyty wodomierzy przekazuje w terminach wynikajacych z zasad rozliczen lub
na uzasadnione wezwanie Zarzadu.

Wtasciciel lokalu terminowo uiszcza naleznosci na rzecz Wspdlnoty. Zaliczki na
pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspo6lna wnosi miesigcznie z gory, do
10. dnia kazdego miesigca. Wplaty na fundusz remontowy oraz naleznosci z tytutu
mediéw uiszcza w wysoko$ci i terminach wynikajacych z wtasciwych uchwat oraz
zasad rozliczen. W przypadku opéznienia Wspdlnota moze dochodzi¢ naleznosci
wraz z odsetkami na zasadach okres§lonych w przepisach prawa.

W razie awarii lub naglego zdarzenia osoba korzystajaca z lokalu podejmuje,
w granicach swoich mozliwosci, dziatania ograniczajace ryzyko powstania lub



zwiekszenia szkody i niezwlocznie zawiadamia wtasciwe stuzby techniczne oraz
Zarzad.

Wrhasciciel jest obowigzany udostepni¢ lokal na zadanie Zarzadu, jezeli jest to
niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usunigcia awarii

w nieruchomosci wspoélnej, a takze w celu doposazenia budynku, jego czesci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje. W zadaniu, o ile pozwala na to sytuacja,
Zarzad wskazuje cel i przewidywany termin dostepu.

W przypadku braku mozliwo$ci uzyskania dostepu do lokalu Zarzad podejmuje
wylacznie dziatania przewidziane przez obowigzujace prawo.

Wrhasciciel i osoba korzystajaca z lokalu utrzymuja lokal oraz uzywane przez
siebie pomieszczenia przynalezne w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.
Nie wolno podejmowac dziatan, ktére moga uszkodzi¢ elementy konstrukcyjne
budynku, instalacje lub nieruchomos¢ wspoélna.

§ 3. Porzadek, bezpieczenstwo i wspolzycie sasiedzkie

W godzinach od 22:00 do 6:00 obowiazuje cisza nocna. W tym czasie nalezy
zachowac cisz¢ oraz nie uzywac urzadzen powodujacych halas zaktocajacy spokoj
mieszkancow, z wyjatkiem dziatan koniecznych dla ochrony zycia, zdrowia lub
mienia. Niezaleznie od pory dnia nalezy powstrzymywac si¢ od powodowania
nadmiernego hatasu i innych ucigzliwosci zakldcajacych korzystanie z pozostatych
lokali lub nieruchomosci wspdlne;.

Zwierzeta domowe nalezy utrzymywaé w sposob niepowodujacy zagrozenia,
zanieczyszczen ani nadmiernej uciazliwosci dla innych oséb. Osoba wyprowadza-
jaca psa na terenie nieruchomosci zapewnia nad nim skuteczng kontrole,

w szczego6lnosci prowadzi go na smyczy, a gdy wymaga tego bezpieczenstwo
stosuje odpowiednie zabezpieczenie.

Osoba, ktdrej zwierze zanieczysci nieruchomos$¢ wspolna, jest obowigzana nie-
zwlocznie usuna¢ zanieczyszczenie. Zabrania si¢ karmienia ptakow na parapetach,
loggiach i w czgdciach wspdlnych oraz wyrzucania pozywienia lub innych przed-
miotéw przez okna i z loggii.

Ciagi komunikacyjne, klatki schodowe, korytarze, wejscia, dojscia do urzadzen
technicznych oraz drogi ewakuacyjne musza pozostawac drozne. Zabrania si¢ ich
zastawiania. Chwilowe pozostawienie przedmiotéw jest dopuszczalne wylacznie
na czas konieczny do zatadunku, roztadunku, przeprowadzki lub prac remonto-
wych, pod warunkiem nieblokowania przejécia, dojscia do urzadzen ani drogi
ewakuacyjne;j.



10.

11.

Loggie i parapety nalezy utrzymywac w czystosci. Skrzynki na kwiaty i inne
przedmioty nalezy zabezpieczy¢ przed upadkiem. Podlewanie roélin i wykony-
wanie innych czynnosci powinno odbywac sie tak, aby woda lub zabrudzenia nie
przedostawaty sie do lokali, na loggie potozone nizej ani do cz¢s$ci wspdlnych.

Piwnice i pomieszczenia przynalezne nalezy utrzymywac w czystosci i porzadku.
W korytarzach piwnicznych nie wolno przechowywa¢ zadnych przedmiotow.

W piwnicach i innych pomieszczeniach nie wolno przechowywac¢ substancji lub
przedmiotéw stwarzajacych zagrozenie pozarowe, wybuchowe, zrace, promie-
niotworcze albo inne zagrozenie dla ludzi lub mienia.

Zabrania si¢ niszczenia, malowania, pisania, drapania lub zanieczyszczania czesci
wspolnych budynku, urzadzen, instalacji, wind oraz otoczenia nieruchomosci.

W pomieszczeniach wspdlnych, na klatkach schodowych, w windach i piwnicach
zabrania si¢ palenia wyrobéw tytoniowych, uzywania papieroséw elektronicznych
oraz spozywania alkoholu.

Zabrania si¢ uzywania otwartego ognia, z wyjatkiem niezbednych prac tech-
nicznych prowadzonych z zachowaniem wymaganych zabezpieczen i przepisow
przeciwpozarowych

Osoba, ktéra spowodowata szkode w nieruchomosci wspdlnej, niezwlocznie za-
wiadamia o tym Zarzad. Odpowiedzialnos¢ za szkode oraz zasady jej naprawienia
okreslaja powszechnie obowiazujace przepisy prawa.

Wrhasciciel lub osoba zlecajaca dostawe, przeprowadzke albo wykonanie ustug jest
obowiazana poinformowa¢ wykonawce o zasadach bezpiecznego korzystania

z nieruchomosci wspoélnej i zapewnic¢ niezwloczne usuniecie spowodowanych
przez niego zanieczyszczen lub przeszkéd.

W przypadku zakldcania porzadku, zagrozenia bezpieczenstwa lub podejrzenia
popelnienia czynu zabronionego kazda osoba moze zawiadomi¢ wlasciwe stuzby.

§ 4. Gromadzenie i segregacja odpadow

Odpady komunalne nalezy umieszcza¢ wylacznie w altanie $mietnikowej i w po-
jemnikach oznaczonych dla wlasciwej frakeji. Odpady nalezy segregowa¢
zgodnie z oznaczeniami pojemnikéw oraz aktualnymi zasadami obowigzujgcymi
na terenie gminy.

W szczegélnosci nalezy oddzielnie gromadzi¢: papier, metale i tworzywa sztucz-
ne, szkto, bioodpady oraz odpady zmieszane. Nie wolno pozostawia¢ workéw ani



innych odpadéw obok pojemnikéw, przed altang ani w przejsciach.

Odpady wielkogabarytowe nalezy umieszcza¢ wylacznie w altanie przeznaczonej na
gabaryty ewentualnie po uzgodnieniu w innym miejscu wskazanym przez Zarzad.
Do odpadéw wielkogabarytowych zalicza si¢ w szczegdlnosci: stare meble, takze roz-
tozone na czesci, wyroby tapicerskie, materace, drzwi i zabawki duzych rozmiaréw.

Do miejsca przeznaczonego na odpady wielkogabarytowe nie wolno oddawaé
sprzetu elektrycznego i elektronicznego, sprzetu AGD, odpadéw budowlanych

i remontowych, wanien, umywalek, grzejnikéw, muszli toaletowych, ram okien-
nych, duzych kartonéw, opon ani choinek. Odpady te nalezy przekazywac

do miejsc lub podmiotéw uprawnionych do ich odbioru.

Odpady odziezy i tekstyliow nalezy zbiera¢ oddzielnie oraz przekazywa¢ do punk-
tow lub w ramach zbiérek wskazanych przez gmine.

Gruz, odpady budowlane i poremontowe, w tym pozostatosci po plytkach,
tynkach, panelach, ceramice, oknach lub instalacjach, nie mogg by¢ umieszcza-
ne w pojemnikach na odpady komunalne, w altanie $mietnikowej ani w miejscu
przeznaczonym na odpady wielkogabarytowe. Ich odbidr i zagospodarowanie
organizuje na wlasny koszt osoba prowadzaca remont, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

Odpady niebezpieczne, chemikalia, leki, baterie, akumulatory, zuzyty sprzet elek-
tryczny i elektroniczny, opony oraz inne odpady wymagajace odrebnego poste-
powania nalezy przekazywa¢ do punktéw lub podmiotéw uprawnionych do ich
odbioru.

§ 5. Prace remontowe i instalacyjne

Z wyjatkiem naglych awarii, wlasciciel planujacy prace remontowe lub instalacyj-
ne mogace powodowac¢ halas, zwigkszony ruch oséb albo utrudnienia w korzy-
staniu z nieruchomosci wspdlnej zawiadamia Zarzad co najmniej 7 dni przed ich
rozpoczeciem. Zawiadomienie powinno zawieraé zakres prac oraz przewidywany
termin ich rozpoczecia i zakonczenia.

Zawiadomienie stuzy organizacji korzystania z nieruchomosci wspdlnej i ograni-
czeniu ucigzliwosci prac. Nie zastepuje wymaganych prawem zgdd, zgloszen ani
decyzji.

Prace w lokalu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa, zasadami wiedzy
technicznej i bezpieczenstwa oraz w sposéb ograniczajacy ucigzliwoé¢ dla innych
mieszkancow.



Prace ingerujace w nieruchomos¢ wspdlna, w tym w elementy konstrukcyjne,
elewacje, dach, piony instalacyjne, instalacje wspolne lub urzadzenia techniczne
budynku, wymagaja uprzedniego uzyskania wymaganych prawem zgdd i decyzji.
Jezeli czynnos¢ przekracza zakres zwyklego zarzadu, wymagana jest takze uchwala
wlascicieli lokali.

Prace halasliwe mozna wykonywa¢ od poniedziatku do pigtku w godzinach od
9:00 do 18:00, w soboty od 9:00 do 15:00. Zabrania si¢ wykonywania takich prac
w niedziele i dni ustawowo wolne od pracy, z wyjatkiem prac koniecznych dla
usuniecia awarii lub zapobiezenia szkodzie.

Osoba prowadzaca remont zapewnia utrzymanie porzadku na trasie transportu
materialow i odpaddw, zabezpiecza czesci wspolne przed uszkodzeniem oraz
niezwlocznie usuwa powstate zabrudzenia i odpady.

Zabrania si¢ montowania na dachu lub elewacji zewnetrznej budynku anten, urza-
dzen oraz innych elementéw bez wymaganych zgéd i uzgodnien.

§ 6. Postanowienia koncowe

Do umieszczania zawiadomien i ogloszenn Wspolnoty stuza tablice informacyjne
znajdujace si¢ na poziomie ,,0” klatek schodowych oraz inne kanaty komunikacji
zatwierdzone przez Wspoélnote. Postanowienie to nie zmienia wymogoéw dotycza-
cych sposobu zawiadamiania o zebraniach lub uchwatach, wynikajacych

Z przepisOw prawa.

O naruszeniu Regulaminu mozna zawiadomi¢ Zarzad, podajac w miare mozliwo-
$ci opis zdarzenia, jego date i miejsce. Zarzad moze wezwaé osobe odpowiedzialng
do usuniecia naruszenia lub jego skutkdw oraz podja¢ inne dziatania przewidziane
prawem.

W przypadkach razacego lub uporczywego naruszania porzadku domowego.
Wspdlnota moze korzystac ze srodkéw przewidzianych w obowiazujacych przepi-
sach prawa.
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